Urbhorta

“Concessao e Exploracao do Bar do Teatro Faialense”

Caderno de Encargos

Clausula Primeira

(Objeto)

O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar
na sequéncia do procedimento pré contratual que tem por objeto a Concessdo e

Exploracdo do Bar do Teatro Faialense de acordo com as presentes EspecificagOes

Técnicas e respetivos anexos.

Clausula Segunda
(Contrato)

1. Na execucdo do contrato abrangido pelo presente procedimento de ajuste direto
observar-se-ao:

a) As clausulas do contrato e o estabelecido em todos os documentos que dele
fazem parte integrante;

b) O Cddigo dos Contratos Publicos e a restante legislacao aplicavel;

c) A legislacdo aplicavel, nomeadamente a que respeita ao regime juridico das
atividades de concesséo.

2. Para os efeitos estabelecidos na alinea a) da clausula primeira, consideram-se
integrados no contrato os suprimentos dos erros e omissdes do caderno de
encargos expressamente aceites pelo 6rgdo competente para a decisdo de
contratar, os esclarecimentos e retificacOes relativos ao caderno de encargos, estes
caderno de encargos, a proposta do adjudicatario assim como os esclarecimentos

sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

Clausula Terceira
(Prazo e cessdo)

1. A concessdo tera o prazo minimo de 3 anos com abertura até 90 (noventa) dias
apos a data da assinatura do contrato escrito. Findo este prazo podera a Urbhorta
na qualidade de entidade concessionante declarar a cessacao imediata do presente
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contrato, faturando o valor de rendas do respetivo periodo, nomeadamente o valor

adjudicado a que acresce o IVA a taxa legalmente em vigor.

2. N&o é possivel a cessdo da posicdo contratual, sem prévia autorizacdo da
Urbhorta, E.E.M., sendo nulos e de nenhum efeito os atos e contratos celebrados

com infrac&o do disposto nesta clausula.

Clausula Quarta
(Espaco a concessionar)

1. Conforme o disposto no Anexo Il ao presente Caderno de Encargos, 0 espago a
concessionar esta devidamente assinalado na planta apresentada.

2. Existe um espaco que, por ser partilhado com o acesso interno a bilheteira, sera
alvo de serventia de acesso, ndo podendo ser ocupado por qualquer equipamento
sem prévia autorizacao por escrito da Urbhorta, E.E.M.

Clausula Quinta
(Obrigacdes principais do concessionario)

3. Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas na legislacdo aplicavel, no presente
caderno de encargos ou nas clausulas contratuais, da celebracdo do contrato
decorrem para 0 concessiondrio as seguintes obrigacdes:

a) Zelar por todos os equipamentos existentes no bar;

b) Obter todas as licencas, certificacdes e autorizacdes necessarias as atividades
gue ndo integradas na licenca disponivel no anexo Ill e que sejam alvo de
prévia autorizacdo escrita da Urbhorta, E.E.M.

c) Assegurar a gestdo do bar conforme definido no caderno de encargos;

d) Manter a limpeza e a seguranca do espaco da exploracao;

e) Assegurar a boa apresentacdo do pessoal ao servico do bar;

f) Assegurar o funcionamento do bar durante o horario normal do Teatro
Faialense, nomeadamente no ambito de todos e quaisquer eventos
promovidos/patrocinados pela Urbhorta E.E.M./Municipio da Horta;

g) Proceder ao pagamento mensal, nos termos da clausula sétima.

4. N&o criar eventos em simultdneo com atividades levadas a cabo pela Urbhorta,

E.E.M. e pelo Municipio da Horta. Para este efeito o concessionario apresentara
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mensalmente para aprovacdo escrita da concessionante, as propostas de
programacdo de eventos para 0 més seguinte, de forma a conciliar com a
programacéo cultural da Urbhorta E.E.M.

5. A execucdo de quaisquer benfeitorias por parte do concessionario ¢é
obrigatoriamente antecedida de comunicacdo escrita registada com aviso de
rececdo a concessionante e prévia autorizacao por escrito desta. A concessionante
reserva-se ao direito de ndo autorizar benfeitorias que considere inadequadas, ou
ainda de aplicar condicionamentos as mesmas, considerando que o bar do Teatro
integra um imAvel classificado como de interesse publico, conforme através da
Resolucdo n.° 152/89 de 5 dezembro.

6. E vedado ao concessionario a instalagio de equipamentos ou quaisquer produtos
que de algum modo danifiquem, degradem ou adulterem o estabelecimento sem
prévia autorizacdo formal da Urbhorta, E.E.M.

7. O concessionario obriga-se a manter a sua atividade ininterruptamente durante o
prazo de concessdo, salvo o disposto na clausula décima-quarta.

8. O incumprimento do previsto nos niumeros anteriores, implica a cessacdo imediata
do presente contrato.

9. A Urbhorta, E.E.M., ap6s verificacdo e analise das situacdes previstas no nimero
anterior, pode colocar termo ao contrato, devendo para o efeito proceder a

audiéncia prévia do concessionario.

Clausula Sexta
(Inicio, horério de funcionamento e termo da exploracéo)

1. No prazo maximo de noventa dias apds outorga do contrato, 0 concessionario
deveré dar inicio a exploracéo do bar.

2. O horério de funcionamento fica ao critério da proposta, sendo que o
encerramento tera de acontecer até as 24h00, considerando o carater residencial
do arruamento.

3. Com o termo da concessdo, o concessionario entregara a Urbhorta, E.E.M. as
instalagbes concessionadas, no minimo, nas condicbes em que lhe foram
entregues na data da celebracédo do contrato escrito, incluindo todas as benfeitorias

entretanto ali efetuadas sem que tal acarrete qualquer custo para esta empresa.
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Clausula Sétima
(Pagamentos)

1. Pela exploracdo do estabelecimento objeto do presente procedimento, sera
efetuado o pagamento a Urbhorta, E.E.M. de um valor mensal a indicar na
proposta, o qual serd no minimo de €375,00 mensais, acrescido de IVA a taxa
legalmente em vigor.

2. Os pagamentos deverdo ser efetuados até ao oitavo dia do més aquele a que diz
respeito.

3. O pagamento devera ser efetuado mediante transferéncia bancaria ou pagamento
na tesouraria da Urbhorta, E.E.M.

4. O primeiro pagamento tera lugar no dia da assinatura do contrato.

5. Por cada dia de atraso no pagamento nos termos referidos no nimero anterior,
serdo aplicados, sobre o valor em divida, juros de mora nos termos da lei.

6. A partir do 30° dia de atraso a Urbhorta, E.E.M. reserva-se ao direito de optar pela

cessacao da concessao.

Clausula Oitava
(Publicidade)

A instalacdo de quaisquer dispositivos publicitarios carece de expressa e prévia
autorizacdo escrita da Urbhorta, E.E.M. e esta sujeito a licenciamento municipal, nos

termos legais aplicaveis.

Clausula Nona
(Seguros)

1. Para além dos seguros obrigatérios nos termos da legislacdo em vigor, o
concessionario devera celebrar e manter em vigor, sem qualquer encargo para a
Urbhorta, E.E.M., 0s seguintes seguros, validos até ao fim da concesséo:

a) Acidentes de trabalho, conforme legislacdo em vigor, cobrindo todo o pessoal
a0 Seu Servigo na execucao da concessao;

b) Responsabilidade civil de exploragdo, cujas garantias devem abranger danos
patrimoniais e ndo patrimoniais causados a terceiros por atos ou omissoes

Urbhorta — Construcéo, Gestéo e Exploracéo de Projetos de Desenvolvimento Empresarial, EEM Pag. 4 de 20
Largo do Bispo D. Alexandre n°12 — 9900/102 Horta
292 292 016 - 017 | geral@urbhorta.pt



Urbhorta

decorrentes da atividade inerente a exploracédo, incluindo os resultantes de
operacdo de qualquer méaquina e/ou equipamentos, e outros danos causados
pelo pessoal ou pelas pessoas sob a sua direcéo;

Clausula Décima
(Pessoal)

1. Sé&o daexclusiva responsabilidade do concessionario todas as obrigacdes relativas
ao pessoal empregado na exploracao, a sua aptiddo profissional e a sua disciplina,
bem como ao cumprimento da legislacéo laboral.

2. O concessionario é responsavel por todos os encargos sociais e descontos
estabelecidos na legislacdo em vigor, relativa ao pessoal que tem ao seu cargo.

3. O concessionario obriga-se a ter em local visivel nas instalacdes do Bar do Teatro
Faialense, o horério de trabalho em vigor e demais publicagdes e documentos
legalmente obrigatorios.

4. O concessionario € obrigado a manter a boa ordem no local de exploracéo.

5. O concessionario é obrigado a cumprir e fazer cumprir a legislacdo em vigor,

designadamente relativa a seguranca higiene e satde no trabalho.

Clausula Décima-Primeira
(Perdas e danos)

1. O concessionario é o unico responsavel pelas indemnizacdes por perdas e danos
e das despesas resultantes de prejuizos pessoais, de doencas, de impedimentos
permanentes ou temporarios ou morte, decorrentes ou relacionados com a
execucdo da exploracao.

2. O concessionario ¢ o unico responsavel pela reparacdo de todos os prejuizos
sofridos por terceiros, nomeadamente os prejuizos materiais resultantes:

a) Da atuacao do pessoal do concessionario;
b) Do deficiente funcionamento dos equipamentos;
c) Do impedimento de utilizag&o.

3. O concessionario é o Unico responsavel pela cobertura dos riscos resultantes de

circunstancias fortuitas e/ou imprevisiveis, e de qualquer outras, nomeadamente

as decorrentes de inundagoes.
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Clausula Décima-Segunda
(Equipamentos e mobiliario)

1. Constituem encargos do concessionario 0s custos com a manuten¢do de maquinas,
aparelhos, utensilios, ferramentas assim como todos os encargos com a reparacao
ou substituicdo dos equipamentos/mobiliario disponibilizados ao concessionario
(Anexo 1), manutencdo das instalagdes concessionadas, em tudo indispensavel a
boa execucéo da exploragéo.

2. O equipamento afeto a exploracéo e referido na clausula anterior deve satisfazer,
quer quanto as suas caracteristicas, quer quanto ao seu funcionamento, o
estabelecido nas leis e regulamentos de seguranca em vigor.

3. No ato de entrega do espaco de exploracdo, seréd feito um inventario de todo o
patriménio, ficando o concessionario responsavel pela sua conservacdo e
substituicdo, como referido, e como seu fiel depositéario.

4. As melhorias, substituicbes ou introducdo de novos equipamentos/mobiliario
estdo sujeitas a prévia comunicacao do concessionario e aceitacdo por escrito das

mesmas pela Urbhorta, E.E.M.

Clausula Décima-Terceira
(Fiscalizacéo)
A Urbhorta, E.E.M. tem o direito de exercer inspecdes ao estado da conservacao e
equipamentos a ele afetos, objeto de concessdo, bem como fiscalizar a exploracdo e
cumprimento dos deveres do concessionario nos termos impostos por este caderno de
encargos, clausulas contratuais e a legislacdo aplicavel em vigor, e nomeadamente no que

se refere:

a) Qualidade do servico prestado na area explorada;
b) Estado de asseio e arranjo das respetivas instalacdes e zonas circundantes;

c) Relacbes do explorador e do seu pessoal com o publico.

Clausula Décima-Quarta
(Suspenséo da exploracéo)

1. O concessionario apenas podera suspender a exploracdo quando tal resulte de:
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a) Ordem ou autorizacgdo escrita da Urbhorta, E.E.M. ou de facto que Ihe seja
imputével;

b) Caso de forga maior;

Clausula Décima-Quinta
(Resolugéo da concesséo)

1. O concessionario pode resolver o contrato em caso de incumprimento das obrigagdes
contratuais da Urbhorta, E.E.M., nos termos gerais previstos na lei.

2. De igual modo, pode a Urbhorta, E.E.M, resolver o contrato por incumprimento das
obrigacdes contratuais do concessionario, serdo consideradas causas legitimas de
resolugdo, nomeadamente:

a) A transmissdo de exploracdo a qualquer titulo a terceiros sem autorizacdo da
Urbhorta, E.E.M;

b) Desobediéncia a instrugdes e recomendacdes da Urbhorta, E.E.M.;

c) Utilizacao para fim diverso da concesséo;

d) Falta de pagamento nos termos constantes no n.° 6 da clausula 6.2

e) Estabelecimento encerrado, sem justificacdo atendivel por periodo superior a 5
dias.

3. Arresolucdo é efetuada mediante notificagdo escrita, remetida com aviso de rececéo.
Apds 10 dias a contar da data da notificacdo, o concessionario devera retirar os bens
que eventualmente Ihe pertencam, sob pena de se intentar a respectiva acao judicial.

4. Pelo acionamento da presente clausula ndo € devido qualquer montante

indemnizatério ao concessionario.

Clausula Décima-Sexta
(Contagem dos prazos)

Os prazos previstos no contrato sdo continuos, correndo em sabados, domingos e dias

feriados.

Clausula Décima-Sétima
(Legislacao aplicavel)

O contrato é regulado pela legislacdo portuguesa.
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ANEXO |

Inventario dos equipamentos disponibilizados ao concessionario
ANEXO I
Planta do espaco disponibilizado ao concessionério
ANEXO 111
Licenca para o exercicio da atividade de bar
ANEXO IV
Modelo de declaragdo

(a que se refere a alinea a) do n.° 1 do artigo 57.°)

O Presidente do Conselho de Administracéo da Urbhorta E.E.M.

Carlos Cruz Medeiros Morais

A Vogal do Conselho de Administracéo da Urbhorta E.E.M.

Silvia Maria dos Santos Amaral Ribeiro Avelar
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ANEXO |

Inventario dos equipamentos a disponibilizar ao concessionario

(podem ser retirados mediante solicitacdo por escrito do concessiondrio e revistos no contrato
de concessao)

Maquinas

1- 1 Tostadeira FIAMMA (desgaste de uso)

2- 1Torradeira JO BRAVO (desgaste de uso)

3- 1 Espremedor de citrinos DIHR (necessita manutencdo se pretender usar/substituicdo
pelo concessionario)

4- 1 Cortador de fiambre RGV (necessita manutenc&o se pretender usar/substituicdo pelo
concessionario)

5- 1 Maquina de gelo BREMA (necessita manutencdo se pretender usar/substituicdo pelo
concessionario)

6- 1 Maquina de lavar loica JO BRAVO ((necessita manutengdo se pretender
usar/substituicdo pelo concessionario)

7- 2 Arcas FRIENO (necessita manutencdo se pretender usar/substituicdo pelo
concessionario)

Fotos
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Apoio ao bar

1- 6 Bancos altos de apoio ao bar
2- 4 Sofas de 2 lugares

3- 1 Candeeiro

4- 3 Mesas de vidro

5- 4 mesas de madeira

6- 16 cadeiras de madeira
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ANEXO I1

Planta do espaco disponibilizado ao concessionario

Patio exterior

Espagos a concessionar

Espaco de serventia de acesso (comum com acesso a bilheteira)

Bilheteira
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ANEXO 111

Licenca para o exercicio da atividade de bar

‘w"'\/

Cémara Municipal da Horta

ALVARA DE UTILIZACAO N° 126/2007

Nos termos do artigo 74° do Decreto-Lei n° 555/99, de 16 de Dezembro, é emitido o alvari de licend
ciamento de utilizagio n® 126/2007, em nome de “ HORTALUDUS”, que titula o licenciamento de utili-
zagio do edificio, “ TEATRO FAIALENSE” sita na Alameda Bario de Roches, freguesia da Matriz, paral

a realizagdo de sessdes de teatro, cinema, musica 20 vivo, bailado, concertos, éperas conferéncias e simila-

res.- B
- Por despacho de 14/11/2007 foi autorizads a seguinte utilizagio: Especticulos e Bar --—-ceeee--
- O técnico responsivel pela direcio técnica da obra foi :Pedro Miguel Fernandes Azevedo, Enge-

nheiro Civil, inscrito na Ordem de Engenheiros, sob o n® -—

- Os autores dos projectos foram: José Lamas e Associados, Arquitecto, inscrito na Ordem de Arqui-

tectos, sob o n°®
Dado ¢ passado para que sirva de titulo a0 requerente ¢ para todos os efeitos prescritos no Decreto-
Lei n® 555/99, de 16 de Dezembro. -

Registado na Camara Municipal da Horta, no dia 11/05/2006.

A ASSISTENTE ADMINISTRATIVA O PRESIDENTE DA A
ESPECIALISTA, b
o

M&E_ Joiaofgrnando Brum de Azevedo e Castro

Largo Dugue d'Aviia e Botama - Apartado 48 - 9900-997 HORTA - Tele! 292 292 131 - Fax 292 293 950 - PAGINA OFICIAL: www.cmhorta pt
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ANEXO IV
Modelo de declaragédo
(a que se refere a alinea a) do n.° 1 do artigo 57.°)

1 - ....(nome, numero de documento de identificacio e morada), na qualidade de representante legal
de (1).....(firma, nimero de identificacio fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concortente, firmas,
numeros de identificagdo fiscal e sedes), tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento do caderno
de encargos relativo a execugdo do contrato a celebrar na sequéncia do procedimento de
......... (designagio ou referéncia ao procedimento em causa), declara, sob compromisso de honra, que
a sua representada (2) se obriga a executar o referido contrato em conformidade com o contetdo do
mencionado caderno de encargos, relativamente ao qual declara aceitar, sem reservas, todas as suas

clausulas.

2 — Declara também que executard o referido contrato nos termos previstos nos seguintes
documentos, que se junta em anexo (3):

a)....
b)....

3) — Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execugido de
referido contrato, ao disposto na legislacdo portuguesa aplicavel.

4 — Mais declara, sob compromisso de honra, que:

a) Nao se encontra em estado de insolvéncia, em fase de liquidacio, dissoluc¢ao ou cessagio de
atividade, sujeita a qualquer meio preventivo de liquidacdo de patriménios ou em qualquer
situacio analoga, nem tem o respetivo processo pendente;

b) Nio foi condenado(a) por sentenga transitada em julgado por qualquer crime que afete a sua
honorabilidade profissional (4) [ou os titulares dos seus 6rgios sociais de administracio, dire¢do
ou geréncia nio foram condenados por qualquer crime que afete a sua honorabilidade
profissional (5)] (6);

¢) Nao foi objeto de aplicagao de san¢io administrativa por falta grave em matéria profissional
(7) [ ou os titulares dos seus érgios sociais de administracio, dire¢io ou geréncia nio foram
objeto de aplicacio de sangdo administrativa por falta grave em matéria profissional (8)] (9);

d) Tem a sua situacdo regularizada relativamente a contribuicio para a seguranc¢a social em
Portugal (ou no Estado de que ¢ nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal)

(10);

e) Tem a sua situacao regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal (ou no Estado
de que ¢ nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento principal) (11;)

f) Tenham sido objeto de aplicagdo da sangdo acessoria prevista na alinea €) do n.” 1 do artigo
21.° do Decreto - Lei n.° 433/82, de 27 de outubro, na alinea b) do n.° 1 do art.® 71.° da Lei
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19/2012, de 8 de maio e do n.° 1 do artigo 460.° do presente Cddigo, durante o periodo de
inabilidade fixado na decisao condenatoria;

2) Nio foi objeto de aplicagdo de sanc¢do acessoria prevista na alinea b) do n.° 1 do artigo 627.°
do Cédigo de Trabalho (13);

h) Nio foi objeto de aplica¢io, ha menos de dois anos, de san¢ao administrativa ou judicial pela
utiliza¢do ao seu servico de mio-de-obra legalmente sujeita ao pagamento de impostos e
contribui¢bes patra seguranca social, ndo declarada nos termos das normas que imponham essa
obrigacio, em Portugal (ou no Estado de que é nacional ou no qual se situe o seu estabelecimento

principal) (14);

1) Nio foi condenado(a) por sentenca transitada em julgado por algum dos seguintes crimes (15)
[ou os titulares dos seus 6rgaos sociais de administracdo, direcdo ou geréncia nio foram
condenados por algum dos seguintes crimes (16)] (17):

i) Participa¢io em atividades de uma organizagio criminosa tal como definida no n.° 1 do
artigo 2.° da A¢io Comum n.° 98/773/JAl, do Conselho;

ii) Corrupcio, na ace¢io do artigo 3.° do Ato do Conselho de 26 de maio de 1997 e do n.°
1 do artigo 3.° da A¢ao Comum n.° 98/742/JAl, do Conselho;

iif) Fraude, na acecdo do artigo n.° 1 da Convencio relativa a Protecdo dos Interesses
Financeiros das Comunidades Europeias;

iv) Branqueamento de capitais, na ace¢ao do artigo 1.° da Diretiva n.® 91/308/CEE, do
Consclho, de 10 de Junho, relativa a prevengdo da utilizagdo do sistema financeiro para
efeitos de branqueamento de capitais;

j) Nao prestou, a qualquer titulo, direta ou indiretamente, assessotia ou apoio técnico na preparacao
e elaboracio das pecas do procedimento que lhe confira vantagem que falseie as condi¢bes normais

de concorréncia.

5— O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagio de falsas declaragdes implica, consoante
0 caso, a exclusio da proposta apresentada ou a caducidade da adjudica¢io que eventualmente sobre
ela recaia e constitui contraordenagdo muito grave, nos termos do artigo 456.° do Coédigo dos
Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicacdo da sancio acesséria de privacio do direito de
participar, como candidato, como concotrente ou como membro de agrupamento candidato ou
concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formacio de contratos publicos, sem
prejuizo da participagio a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

6 — Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga-se, nos termos do disposto no
artigo 81.° do Cédigo dos Contratos Publicos, a apresentar a declaragdo que constitui o anexo II do
referido c6digo, bem como os documentos comprovativos de que se encontra nas situacdes previstas
nas alineas b), d), ¢), ¢ 1) do n.° 4 desta declaracio.

7 - O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresentagdo dos documentos
solicitados nos termos do nimero anterior, por motivo que lhe seja imputavel determina a caducidade
da adjudicagdo que eventualmente recaia sobre a proposta e constitui contraordena¢do muito grave,
nos termos do artigo 456.” do Cédigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicacao da
sancdo acessoria de privacido do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como
membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a
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formacdo de contratos publicos, sem prejuizo da participacio a entidade competente para efeitos de
procedimento criminal.

...(Local), ...(data),....[assinatura (18)].

1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.
2) No caso do concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressdo «a sua representadar.

3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além da declara¢do, nos termos do disposto nas
alineas b), ¢), e d) do n.° 1 e nos n°s 2 3 do artigo 57.°.

4) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacio.

5) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagio.

6) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

7) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitagdo.

8) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacio.

9) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

(10) Declarar consoante a situagao.

(11) Declarar consoante a situagao.

(12) Indicar se, entretanto, decorreu o periodo de inabilidade fixado na decisao condenatéria.
(13) Indicar se, entretanto, decorreu o perfodo de inabilidade fixado na decisdo condenatéria
(14) Declarar consoante a situacao.

(15) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacio.

(16) Indicar se, entretanto, ocorreu a respetiva reabilitacio.

(17) Declarar consoante o concorrente seja pessoa singular ou pessoa coletiva.

(18) Nos termos do disposto nos n.%s 4 e 5 do artigo 57.°
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